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Konu :Gayrimenkul Satis Ilan1
GAYRIMENKUL SATIS ILANI

Satilmasina karar verilen tasinmazin cinsi, niteligi, kiymeti, adedi, onemli 6zellikleri :

Dosya no: 2025/9

Tapu kaydi: Denizli 1li Honaz Ilgesi Kocabas mahallesi 115 ada 1 parselde kayitli 488 m2 yiizol¢iimlii
3katl1 betonarme kargas bina niteligindeki tasinmaz

Ozellikleri:

Degerlemeye konu tasinmaz tapu kayitlarma gore, Denizli ili, Honaz ilgesi, Kocabas Mahallesi,
115 ada 1 parsel nolu 488,00m2 yiizdl¢iimiine sahip olup "3 KATLI BETONARME KARKAS BINA"
niteligindedir. Ana gayrimenkulle ilgili olarak ada/parsel bazinda yerinin dogrulugu parselasyon
planindan, imar planindan ve yerinin dogrulugu Honaz Belediyesi Imar Arsivinde yer alan tasdikli mimari
projesi incelenmek suretiyle tespit edilmistir. Projesine gore 115 ada 1 nolu parsel iizerindeki bina, 488,00
m2 imar parseli lizerinde betonarme karkas yap1 tarzinda (yap1 sinift 3-A) insa edilmistir. Projesine gore
parsel lizerinde yer alan bina, bodrum + zemin kat + 1 normal katli olup bodrum katinda miistemilat ve
odunluk, zemin katinda 1 adet mesken, 1. Normal katinda 1 adet mesken mahallinden olusmaktadir.
Projesine gore parsel iizerinde yer alan 3 katli bina bodrum katinda miistemilat ve komiirliik hacimlerinden
olugmakta olup yaklasik briit 98m2, zemin katinda salon, 3 oda, mutfak, antre, hol, banyo, WC+lav ve 2
adet balkon hacimlerinden olugmakta olup yaklasik briit 120m2, 1.katinda salon, 3 oda, mutfak, antre, hol,
banyo, WC+lav ve 2 adet balkon hacimlerinden olusmakta olup yaklasik briit 122m2, toplam yaklasik briit
340m2 kullanim alanina sahiptir. Degerlemeye konu tasinmazin ekspertiz incelemesi distan yapilmis olup
i¢c hacimler goriilememistir. I¢ hacimlerin gorillememis olmas1 sebebiyle proje ile uyumlulugu tespit
edilememistir. Degerleme agamasinda onayli mimari projesi ile uyumlu oldugu varsayimi ile proje alani
tizerinden yasal/mevcut durum degeri takdir edilmistir. Degerleme konusu tasinmazla ilgili olarak Honaz
Belediyesinde yapilan incelemelerde, 07.02.2006 tarih 2006/3 numarali yap1 ruhsat1 ve 12.03.2007 tarih
2007/5 numaral1 yap1 kullanma izin belgesi bulundugu 6grenilmistir.

Distan yapilan gozlemler neticesinde; taginmaz binanin dis cephesi ince sivali olup boyalidir. Bina
girisi kuzey cephede zemin kattan saglanmakta olup kapist demir kapidir. Binanin pencereleri PVC
dogramadir.

Degerleme konusu tasinmazin ada/parsel bazinda yerinin dogrulugu; Honaz Belediyesi imar
paftasindan, Belediye arsivindeki onayli mimari projesindeki vaziyet planindan, e-belediye ada-parsel
sorgulamadan ve T.K.G. Cografi Bilgi Sistem {izerinden yapilmistir. Honaz Belediyesinde tasdikli onayli
mimari projesi incelenmistir.

Degerleme konusu tasinmaza ait 07.02.2006 tarih 2006/3 numarali yap1 ruhsati1 ve 12.03.2007 tarih 2007/5
numarali yap1 kullanma izin belgesi incelenmistir.

Degerlemeye konu tasinmazin ekspertiz incelemesi distan yapilmis olup i¢ hacimler goriilememistir. i¢
hacimlerin goriillememis olmasi sebebiyle proje ile uyumlulugu tespit edilememistir. Degerleme
asamasinda onayli mimari projesi ile uyumlu oldugu varsayimi ile proje alani lizerinden yasal/mevcut
durum degeri takdir edilmistir.
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Imar Durumu; Degerleme konusu tasinmazin konumlu oldugu 115 Ada, 1 Parsel'in; 1/1000 &lgekli
uygulama imar planma gore "Konut Alant® i¢inde kaldigi, ayrik nizam, 2 kat, Taks:0.30, Kaks:0.60, 6n
bahce mesafesi:Sm, komsu mesafeler:3m yapilasma kosullarina sahip oldugu o6grenilmistir. Ilgili
belediyeden alinan sifahi bilgiye gore rapor konusu tasinmazin konumlandigi bolge doniisiim projeleri
icinde yer almamakta olup parseli de kapsayan herhangi bir riskli alan ilan1 bulunmamaktadir.

Kiymeti : 4.800.000 TL KDV Oram : %20 Teminat: 360.000 TL

1. Satis Giinii :05/10/2026 giinii 10:30-10:35aras1 2. Satis Giinii : 12/10/2026 giinii 10:30-10:35 aras1
Satis Yeri : Denizli SGK 11 Miidiirliigii Adalet Mah. Hasan Géniillii Bulvar: No: 9, 1. Kat 111 nolu icra
Satis Odasi

Satis sartlari:

1) Birinci arttirmada tayin edilen zamanda gayrimenkul, ii¢ defa bagirildiktan sonra teklif olunan en
yuksek bedelle ve bu bedelin rayi¢ bedelin %75'ini gegmesi sartiyla en ¢ok arttirana ihale edilir. Teklif
edilen bedel bu miktar1 bulmasa en ¢ok arttiranin taahhiitii baki kalmak kaydiyla 7 giin sonra ayni yer ve
saatte yapilacak ikinci agik arttirmada verilen bedelin rayi¢ bedelin en az % 50'sini ve takip masraflar
tutarin1 gecmesi sartiyla en ¢ok arttirana ihale edilir. Birinci arttirmada istekli ¢ikmaz veya pey siiriilmezse
ikinci arttirmada 6183 sayili Kanunun 94. Maddesi geregince birinci arttirmadaki sartlar aranacaktir.(Ilk
arttirmaya girip teminat yatirip %50 nin lizerinde teklif verilmez ise veya ilk arttirmaya katilim olmaz ise
ikinci arttirma tekrar %75'den agilacaktir)

2) Arttirmaya istirak edeceklerden muhammen bedelin %7,5't nispetinde teminat alinir. Teminat Halk
Bankasi, Ziraat Bankasi veya Vakiflar Bankasi subelerinden mutlaka Denizli Saymanligi belirtilerek 1011
kodlu Icra Tahsilati Gegmis Dénem hesabina katilimcinin T.C. Kimlik numaras1 veya vergi numarasi
belirtilerek yatirilmas1  gerekmektedir. SATIS SIRASINDA NAKIT TEMINAT KABUL
EDILMEYECEKTIR. Teminat olarak 6183 sayili Kanunun 10'uncu Maddesinin 1. ile 4. Bentlerinde
sayilanlar kabul edilecektir. Satis pesin para ile yapilacak olup, aliciya istenirse satis bedelini yatirmasi
i¢in 10 giin siire verilebilir. Satis bedeli haricinde tahsil edilecek olan Tellaliye harci, K.D.V., damga
vergisi, tapu alim satim harci, tahliye giderleri ve islemleri ve tiim masraflar aliciya aittir. Birikmis
vergiler satis bedelinden 6denir.

3) Ihaleyi istirak edeceklerin yanlarinda kimlik belgesi veya katilimin tiizel kisilik adina olmasi halinde
yetki belgesi ve teminat makbuzunun yatirildigina dair banka dekontunun bulunmasi zorunludur.

4) Gayrimenkul kendisine ihale olunan kimse derhal veya verilen miihlet icinde paray1 vermezse ihale
karar1 feshedilir ve gayrimenkul, satis komisyonunca hemen 7 gilin miiddetle artirmaya ¢ikarilir. Bu
artirmay1 alakadarlara teblige hacet olmayip yalmz ilanla iktifa olunur ve gok artirana ihale edilir. Thale
bedelinin tamamin1 6dememek suretiyle ihalenin feshine sebep olan kimse teklif ettigi bedel ile bir
sonraki ihale bedeli arasindaki farktan ve diger zararlardan ve fark iizerinden hesaplanacak tecil faizi
oraninda faizden sorumludur. Bu tutar ayrica hiikkme hacet kalmaksizin teminattan mahsubu yapildiktan
sonra bakiyesi tahsil dairesince tahsil olunur. Aradaki farkin amme alacagini agan miktarini bundan mesul
olan sahistan tahsil edebilmek iizere mal1 satilan amme borglusuna dairece bir vesika verilir. Mesuliyeti
bulunan kisilerden alinan teminattan gerekli mahsup yapildiktan sonra bakiye teminat tutari irat kaydedilir.
5) Ihalenin feshi davasi aganlarin dosyasia derkenar sunmalari, derkenar sunulmamasi halinde miiteakip
islemlere devam edilecegi,

6) Satisa istirak edeceklerin sartnameyi gormils ve kabul etmis sayilacaklari, sartnamenin
Midiirliigimiizde goriilebilinecegi, masrafi verildigi takdirde isteyen aliciya bir 6rnegi gonderilebilecegi
,bilgi almak isteyenlerin Miidiiliigiimiiz icra Satis Servisine basvurmalari ilan olunur.

7)ipotek sahibi alacaklilar ile diger ilgililerin ve irtifak hakki sahiplerin bu gayrimenkul {izerindeki haklari
hususu ile faiz ve masrafa dair iddialarin dayanag: belgelerle 15 giin icinde Miidiirliigiimiiz Icra Takip
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Haciz ve Satis Servisine bildirmeleri gerekir. Aksi takdirde tapu sicili ile sabit olmadik¢a paylasmadan
hari¢ birakilacaktir.

8) Is bu ilan tapu kaydinda adresi bulunmayan ilgililer ile tapu kaydinda ad ve adresleri olup da teblig
edilmeyen ilgililere de teblig yerine geger.

SATIS KOMISYONU
Mehmet KOZAN Volkan VAYVADA Ahmet OZLEN
Sef V. Icra Memuru Icra Memuru
Asim TEMEL Hiiseyin MIRZAMLI
Sube Miidiirt Avukat
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