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Konu :Gayrimenkul Satis Ilan

GAYRIMENKUL SATIS ILANI

Satilmasina karar verilen tasinmazin cinsi, niteligi, kiymeti, adedi, 6nemli 6zellikleri :

Dosya no: 2025/26

Tapu kaydi: Denizli ili, Beyagac Ilcesi, Sazak Mah., 121 Ada, 12 Parselde kayitly, niteligi tarla olan, 1574 m2 yiiz
Ol¢ciimlii tasinmaz.

Ozellikleri:

Tasinmazin bulundugu bolge kdy yerlesik alani i¢inde yer almakta olup bolgede 1-2 kath kargir ve betonarme yap1
tarzda insa edilmis yapilar bulunmaktadir. Bélgede sulak tarla alanlar1 da yogunluktadir. Tasinmaz kadastral yola
cepheli konumda olup taginmazin siirlar1 yerinde isaretli degildir. Tasinmaz topografik acidan egimli bir yapiya
sahip olup geometrik agidan amorf gekline benzemektedir. Parsel sulak alanda yer almaktadir. Parsel iizerinde
bakimli 5-6 yillik ceviz agaglar1 bulunmaktadir.

Imar Durumu; Beyagac Belediyesi imar Miidiirliigiinden 19.03.2025 tarihli imar durumu belgesine gére, degerleme
konusu tasinmazin 1/1000 &lgekli U.I.P kapsaminda yer almadig1 tespit edilmistir. Degerleme konusu tasinmaz
1/25.000 dlgekli Nazim Imar Planma gére Yerlesik Alan sinirlar igerisinde yer almaktadir. Paln Notlar1 asagidaki
gibi belirtilmistir;

1) Bu Imar durum proje diizenlemesi igin gegerlidir. Bu belge ile insaat yapilmaz

2) Bu belge verildigi tarihten itibaren bir yil gecerlidir. Bu sure i¢inde yapilan imar planmi1 degisikleri nedeni ile
herhangi bir has talep edilemez.

3) Ekteki Plan Notlarina uyulacaktir

4)S6z konusu parsel Sazak Mahallesi Yerlesik Alan Sinirlart i¢inde kalmakta olup, yapilasma kosullar1 1:100.000
Olgekli Aydin-Denizli-Mugla Cevre Diizeni Planinda, 8.1.2.4 maddesi ve 1.25 000 Olgekli Denizli Nazim Imar
Planinda, 3.1.1.12 maddesine gore belirlenmistir. S6z konusu maddede kirsal yerlesme alanlarinda konut, tarim ve
hayvancilik amacli yapilara iliskin uygulamalar bu plan ile verilmis olan yapilanma kosullarini agmamak kaydiyla,
3194 Sayili Imar Kanunu, Plansiz Alanlar Imar Yonetmeliginin 5.Béliimiinde belirtilen esaslara gore yapilir"
denmektedir. S6z konusu 51 ve 52 Madde hiikiimlere gdre yapilasma izni verilir. K&y ve mezralarin Yerlesik
Alanlarinda ve civarinda bir parselde Koy niifusuna kayith ve Koyde siirekli oturanlarca yapilacak tarimsal ve
hayvancilik amacli yapilarin ve konut yapilarimin miistemilat dahil taban alan kat sayis1 (Taks: %40) gegemez. Koy
ve mezralarin yerlesik alanlarinda 2 kat (7,50 metre den fazla katli bina yapilamaz. Is bu Imar Durumu 1 (bir) y1l
gecerlidir. Bu belge higbir miilkiyet hakkini, Kadastro ¢ap1 vasfini tazammum etmez.

Aciklama. Projenin imar uygunlugu agisindan belediyeye avan proje getirilecektir. Enerji performans yonetmeligi
uygulanacaktir. Otopark yonetmeligi uygulanacaktir. Avan projeden 6nce Oneri vaziyet plani getirilecektir. Ayni
parsel icinde konut, tarimsal ve hayvancilik amacli yapilar ve bunlarin lizumlu miistemilat binalar1 diginda ayni
islevde birden fazla yap1 yapilamaz. Yapi ingaat alan1 400 m2 yi gegemez.

Kiymeti : 800.000 TL KDV Oram : %20 Teminat: 60.000TL

1. Satis Giinii : 17/11/2025 giinii 10:00 - 10:05 aras1 2. Satis Giinii : 24/11/2025 giinii 10:00 - 10:05 aras1

Satis Yeri : Denizli SGK i1 Miidiirliigii Adalet Mah. Hasan Goniillii Bulvar1 No: 9, 1. Kat 111 nolu Icra Satis
Odast
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Satis sartlari:

1) Birinci arttirmada tayin edilen zamanda gayrimenkul, ii¢ defa bagirildiktan sonra teklif olunan en ytiksek bedelle
ve bu bedelin rayi¢ bedelin %75'ini ge¢mesi sartiyla en ¢ok arttirana ihale edilir. Teklif edilen bedel bu miktari
bulmasa en ¢ok arttiranin taahhiitii baki kalmak kaydiyla 7 giin sonra ayni yer ve saatte yapilacak ikinci agik
arttirmada verilen bedelin rayi¢ bedelin en az % 50'sini ve takip masraflar tutarin1 gegmesi sartiyla en ¢ok arttirana
ihale edilir. Birinci arttirmada istekli ¢ikmaz veya pey siiriilmezse ikinci arttirmada 6183 sayili Kanunun 94.
Maddesi geregince birinci arttirmadaki sartlar aranacaktir.(ilk arttirmaya girip teminat yatirip %50 nin {izerinde
teklif verilmez ise veya ilk arttirmaya katilim olmaz ise ikinci arttirma tekrar %75'den agilacaktir)

2) Arttirmaya istirak edeceklerden muhammen bedelin %7,5'1 nispetinde teminat alinir. Teminat Halk Bankasi,
Ziraat Bankas1 veya Vakiflar Bankasi subelerinden mutlaka Denizli Saymanlig1 belirtilerek 1011 kodlu icra
Tahsilati Gegmis Donem hesabina katilimcinin T.C. Kimlik numarasi veya vergi numarasi belirtilerek yatirilmasi
gerekmektedir. SATIS SIRASINDA NAKIT TEMINAT KABUL EDILMEYECEKTIR. Teminat olarak 6183
sayil1 Kanunun 10'uncu Maddesinin 1. ile 4. Bentlerinde sayilanlar kabul edilecektir. Satis pesin para ile yapilacak
olup, aliciya istenirse satig bedelini yatirmasi i¢in 10 giin siire verilebilir. Satis bedeli haricinde tahsil edilecek olan
Tellaliye harci, K.D.V., damga vergisi, tapu alim satim harci, tahliye giderleri ve islemleri ve tiim masraflar aliciya
aittir. Birikmis vergiler satis bedelinden 6denir.

3) ihaleyi istirak edeceklerin yanlarinda kimlik belgesi veya katilimin tiizel kisilik adina olmas1 halinde yetki belgesi
ve teminat makbuzunun yatirildigina dair banka dekontunun bulunmasi zorunludur.

4) Gayrimenkul kendisine ihale olunan kimse derhal veya verilen miihlet icinde paray1 vermezse ihale karari
feshedilir ve gayrimenkul, satis komisyonunca hemen 7 giin miiddetle artirmaya ¢ikarilir. Bu artirmay1 alakadarlara
teblige hacet olmayip yalniz ilanla iktifa olunur ve ¢ok artirana ihale edilir. Thale bedelinin tamamini 6dememek
suretiyle ihalenin feshine sebep olan kimse teklif ettigi bedel ile bir sonraki ihale bedeli arasindaki farktan ve diger
zararlardan ve fark iizerinden hesaplanacak tecil faizi oraninda faizden sorumludur. Bu tutar ayrica hitkkme hacet
kalmaksizin teminattan mahsubu yapildiktan sonra bakiyesi tahsil dairesince tahsil olunur. Aradaki farkin amme
alacagini agan miktarini bundan mesul olan sahistan tahsil edebilmek ilizere mali satilan amme borg¢lusuna dairece
bir vesika verilir. Mesuliyeti bulunan kisilerden alinan teminattan gerekli mahsup yapildiktan sonra bakiye teminat
tutar1 irat kaydedilir.

5) Ihalenin feshi davasi aganlarin dosyasina derkenar sunmalar1, derkenar sunulmamasi halinde miiteakip islemlere
devam edilecegi,

6) Satisa istirak edeceklerin sartnameyi gormiis ve kabul etmis sayilacaklari, sartnamenin Miidiirliiglimiizde
goriilebilinecegi, masrafi verildigi takdirde isteyen alictya bir 6rnegi gonderilebilecegi ,bilgi almak isteyenlerin
Miidiiliigiimiiz Icra Satis Servisine bagvurmalari ilan olunur.

7)ipotek sahibi alacaklilar ile diger ilgililerin ve irtifak hakki sahiplerin bu gayrimenkul iizerindeki haklar1 hususu
ile faiz ve masrafa dair iddialarin dayanagi belgelerle 15 giin iginde Miidiirliigiimiiz icra Takip Haciz ve Satis
Servisine bildirmeleri gerekir. Aksi takdirde tapu sicili ile sabit olmadik¢a paylasmadan hari¢ birakilacaktir.

8) Is bu ilan tapu kaydinda adresi bulunmayan ilgililer ile tapu kaydinda ad ve adresleri olup da teblig edilmeyen
ilgililere de teblig yerine geger.

SATIS KOMISYONU
Mehmet KOZAN Avni KUS Volkan VAYVADA
Sef V. Icra Memuru Icra Memuru
Asim TEMEL Hiiseyin MIRZAMLI
Sube Miidiirii Avukat
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